Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Data sporzadzenia prospektu: 7 marca 2026 roku

Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym, miejscami postojowymi, zjazdem na ul. Ignacego
Lisa, infrastrukturg techniczng i urzadzeniami budowlanymi, obiektami matej architektury, instalacjg
elektryczng zewnetrzng, ztaczem kablowym, instalacjq kanalizacyjng deszczowg i sanitarng zewnetrzna,
instalacja wodociggowa zewnetrzng, hydrantem przeciwpozarowym zewnetrznym, zbiornikiem retencyjnym
oraz rozbidrka kolidujgcej infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych, przy ul. Ignacego Lisa w Debicy



Stan na dzien sporzadzenia prospektu

informacyjnego Data sporzadzenia prospektu: 7 marca 2026 roku

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Bonita Casa 6 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001092654.

Adres Adres siedziby i miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej: ul.

Transportowcéw 14, 39-200 Debica. Adres punktu, w ktérym jest
przedstawiana oferta lokali mieszkalnych: Galeria ,raj”, ul. Rzeszowska
114, 39-200 Debica.

Numer NIP i REGON

NIP 8722447631 REGON 528012260

Numer telefonu

(+48) 66 77 88 789

Adres poczty elektronicznej

biuro@pulso.com.pl

Numer faksu

Brak.

Adres strony
dewelopera

internetowej

Strona internetowa dewelopera: www.bonitacasa.com.pl.
Strona przedsiewziecia deweloperskiego: www.pulso.com.pl.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy.
Data rozpoczecia Nie dotyczy.
Data wydania decyzji o | Nie dotyczy.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy.
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Data sporzadzenia prospektu: 7 marca 2026 roku

Data rozpoczecia

Nie dotyczy.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy.
Data rozpoczecia Nie dotyczy.
Data wydania decyzji o | Nie dotyczy.

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nigdy nie prowadzono i nie prowadzi sie na dzien
sporzgdzenia niniejszego prospektu informacyjnego zadnych postepowan
egzekucyjnych, w tym réwniez na kwote powyzej 100.000 zt (sto tysiecy
ztotych). Deweloper nie posiada zadnych zalegtosci wzgledem podmiotéw
trzecich.

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

Debica, ul. Ignacego Lisa (brak numeru porzadkowego nieruchomosci),
dziatka ewidencyjna o numerze 840/49 (osiemset czterdzieSci tamane na
czterdziesci dziewiec) z obrebu ewidencyjnego 0004, Debica. Identyfikator
dziatki ewidencyjnej, o ktérej mowa powyzej, przydatny do ustalenia jej
potozenia w Geoportalu Krajowym (serwisie mapowym Gtéwnego Urzedu
Geodezji i Kartografii, dostepnym pod adresem
https://mapy.geoportal.gov.pl), to 180301 1.0004.840/49. Dziatka
potozona jest pomiedzy ul. Ignacego Lisa (przebiegajaca od strony
potudniowej i potudniowo-zachodniej), stadionem zarzadzanym przez
Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji (znajdujacym sie od strony zachodniej),
budynkiem Klubu Sportowego Wistoka Debica i budynkiem marketu
Biedronka (zlokalizowanymi od strony potnocnej) oraz budynkiem
zajmowanym m.in. przez kino ,Rados¢” (potozonym od strony wschodniej).
Przyblizone wspdtrzedne geograficzne WGS-84 nieruchomosci opisanej
powyzej, przydatne do okreslenia jest potozenia na mapach Google, to:
50°02'50.2"N 21°23'57.1"E.

Numer ksiegi wieczystej

RZ1D/00069905/2 (prowadzona przez Sad Rejonowy w Debicy, V Wydziat
Ksigg Wieczystych). Nieruchomos$¢ stanowi przedmiot uzytkowania
wieczystego dewelopera.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis

Brak obcigzen hipotecznych. Brak wnioskéw o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, na ktérej realizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie, ktdrego dotyczy niniejszy prospekt
informacyjny. Deweloper zaktada mozliwos¢ zaciggniecia kredytu na
realizacje przedsiewziecia deweloperskiego (o czym mowa jest w dalszej
czesci niniejszego prospektu informacyjnego) i w takim przypadku
nieruchomos¢ zostanie obcigzona hipoteka na rzecz banku finansujgcego,
ktéra zostanie wpisana do dziatu IV ksiegi wieczystej. W takim jednak
przypadku deweloper uzyska zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia. Dokumentem
potwierdzajacym zgode lub zobowigzanie do jej udzielenia, o ktdrym mowa
powyzej, bedzie mogta byé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami réwniez
kopia poswiadczona przez notariusza. W takim przypadku zgoda lub
zobowigzanie do jej udzielenia, o ktérych mowa powyzej, stanowi¢ bedzie
zatacznik do uméw deweloperskich zawieranych po dniu zaciggniecia przez
dewelopera kredytu, o ktdrym mowa powyze;j.

w  dziale czwartym  ksiegi
wieczystej

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy - dla nieruchomosci, na ktorej realizowane jest przedsiewziecie
deweloperskie, ktérego dotyczy niniejszy prospekt informacyjny,
prowadzona jest ksiega wieczysta.

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia®

Inwestycja zlokalizowana jest w centralnej czesci miasta Debica, w odlegtosci
w linii prostej ok. 840 m w kierunku potudniowo-zachodnim od Rynku. W
sgsiedztwie inwestycji od strony potudniowej i zachodniej zlokalizowany jest
Park Miejski im. Wtodzimierza Skarbka-Borowskiego, w ramach ktérego
znajduje sie m.in. plac zabaw, ogrod doswiadczen, plenerowa sitownia, mata
architektura, alejki oraz parkingi. Park zostat zrewitalizowany w 2021 roku i
podzielony jest na 7 stref tematycznych: strefe wyjsciowg, strefe
doswiadczen, strefe edukacji, miejsca przeznaczone na zabawy z
czworonogami, miejsca przeznaczone dla gastronomii, strefe aktywnosci
oraz strefe zabaw. Cata przestrzen parku jest monitorowana oraz oswietlona
z wykorzystaniem energooszczednych rozwigzan. Od strony ul. Lisa, w
bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci, na ktorej ma by¢ zlokalizowana
inwestycja, zostaty wykonane miejsca parkingowe. W ramach kompleksu
parkowego, od strony zachodniej (w relacji do lokalizacji inwestycji),
pofozony jest zarzadzany przez Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji stadion
miejski wraz z euroboiskiem, obejmujgcy stadion petnowymiarowy (102 x 65
m) z 2.800 miejsc siedzacych i zadaszeniem z obydwu stron, posiadajgcy
system sztucznego oSwietlenia, wraz z nowoczesnym zapleczem
technicznym obejmujgcym 6 szatni dla druzyn, pomieszczenia dla osdb
funkcyjnych oraz sale konferencyjng. Wejscia na teren stadionu
zlokalizowane sg przy ul. Ignacego Lisa oraz przy ul. Kraszewskiego. Kompleks
obejmuje rowniez hale sportowg. Na stadionie rozgrywane sg mecze Klubu
Sportowego Wistoka Debica, przy czym mecze odbywaja sie co do zasady nie
czesciej niz dwa razy w miesigcu. Mogg sie z tym wigzaé¢ potencjalne
ucigzliwosci zwigzane z tego rodzaju imprezami, tj. zwiekszony hatas,
dodatkowe oswietlenie stadionu oraz zintensyfikowany ruch samochodowy

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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i pieszy w dniach organizacji wydarzen. Biura klubu zlokalizowane sg w
budynku pod adresem Parkowa 1, pofozonym w bezposrednim sgsiedztwie
inwestycji od strony podtnocnej, obok sklepu Biedronka. Oba te obiekty
potaczone sg funkcjonalnie zespotami parkingowymi i dostepne od strony ul.
Kraszewskiego. Zejscie z terenu inwestycji na parking pomiedzy obiektem
klubu sportowego Wistoka Debica a marketem Biedronka mozliwe bedzie
schodkami z bramka zapewniajagcg warunkowy dostep wytacznie dla
mieszkancow. Przy budynku marketu Biedronka znajduje sie automat DHL
Box (24/7) oraz bankomat Euronet. Z funkcjonowaniem obu obiektow
budowlanych, o ktérych mowa powyzej, moga by¢ zwigzane potencjalne
ucigzliwosci zwigzane z dostawami, tj. hatas oraz zapachy, w szczegdlnosci w
godzinach realizacji dostaw; zakres oddziatywania tych ucigzliwosci na
inwestycje moze by¢ ograniczony z uwagi na fakt, iz strefa dostaw nie
znajduje sie od strony inwestycji, a teren, na ktdrym znajduja sie oba budynki,
potozony jest ponizej terenu, na ktdrym zlokalizowana bedzie inwestycja. Od
strony pétnocnej nieruchomos¢, na ktdrej ma by¢ zlokalizowana inwestycja,
zakoniczona jest skarpa o wysokosci okoto 1,5 m. Od strony wschodniej, w
bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci, przy ul. Ignacego Lisa 3,
zlokalizowany jest budynek wielofunkcyjny, w ktérym znajduje sie m.in.
funkcjonujgce kino Rados¢ (dawniej czes$¢ przyzaktadowego domu kultury i
Kina Kosmos, zatozonego w 1962 roku). Kino prowadzone jest przez Zaktad
Aktywnosci Zawodowej Stowarzyszenia Rados$¢ w Debicy. W budynku
znajduje sie ponadto Przedszkole Terapeutyczne im. ks. Stanistawa Fiotka. Po
drugiej stronie ul. Ignacego Lisa zlokalizowany jest kompleks szkét
obejmujgcy Zespot Szkot nr 2 im. Eugeniusza Kwiatkowskiego w Debicy,
Centrum Ksztatcenia Zawodowego nr 1 w Debicy oraz Policealna Szkota
Centrum Ksztatcenia Europejskiego Wiedza. Z funkcjonowaniem tego
kompleksu szkét moga by¢ zwigzane potencjalne ucigzliwosci, tj. zwigekszony
ruch pieszy oraz zwiekszony ruch samochodowy w godzinach przywozenia i
odwozenia dzieci ze szkoty. Po drugiej stronie ul. Parkowej, krzyzujacej sie z
ul. Ignacego Lisa, zlokalizowana jest ponadto Publiczna Szkota Podstawowa
nr 3 w Debicy. Za Parkiem Miejskim im. Wtodzimierza Skarbka-Borowskiego,
w odlegtosci w linii prostej ok. 550 m na zachdd od inwestycji, zlokalizowane
sg zaktady Firmy Oponiarskiej Debica S.A., bedacej wiodgcym na polskim
rynku producentem opon do samochoddéw osobowych, dostawczych i
ciezarowych. Z funkcjonowaniem tego zaktadu przemystowego nie jest
zwigzane istnienie strefy ograniczonego uzytkowania, jego dziatalnos¢ moze
jednak wigzac sie z oddziatywaniami typowymi dla tego rodzaju obiektéw (w
szczegoblnosci emisjami do powietrza, hatasem oraz ruchem transportowym),
przy czym zgodnie z informacjami komunikowanymi przez spotke emisje z
proceséw produkcyjnych majg pozostawaé w granicach obowigzujgcych
norm. Spoétka posiada certyfikat ISO 14001, dotyczacy systemu zarzadzania
srodowiskowego. W zaktadzie znajdujg sie substancje niebezpieczne w
ilosciach wymagajacych zgtoszenia spotki jako zaktadu o zwiekszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR) w rozumieniu art. 261a ust.
1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony srodowiska;
okoliczno$¢ ta oznacza podwyzszony rezim obowigzkow w zakresie
bezpieczenstwa i zarzadzania ryzykiem po stronie zaktadu, a informacje
szczegbétowe dotyczgce tego rezimu wynikajg z wtasciwych przepiséw oraz
dokumentéw i procedur stosowanych przez zaktad. Od zaktadu nie
ustanowiono jednak stref ochronnych. Zgodnie z informacjg publiczng
udzielong przez Burmistrza Miasta Debicy pismem z dnia 4 marca 2026 roku,
znak KPI.1431.2.26.2026.AM, w planach inwestycyjnych zatwierdzonych
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przez Rade Miejskg w Debicy znajduja sie nastepujace zadania inwestycyjne
zlokalizowane w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim: (a) utworzenie dworca na potrzeby podrézujacych wraz z
niezbedng infrastrukturg i wyposazeniem, (b) przebudowa rynku miejskiego
w Debicy, (c) przebudowa i modernizacja zabytkowej synagogi w Debicy,
potozonej przy ul. Krakowskiej 3, (d) adaptacja Miasta Debica do zmian
klimatu poprzez budowe rowu infiltracyjnego wraz ze sciezka dydaktyczng i
elementami matej architektury przy ul. Olszynowej. Ponadto Miasto Debica
opracowuje dokumentacje projektowo-techniczng-kosztorysowg dla
nastepujgcych zadan: (a) remont i przebudowa ul. Ignacego Lisa w Debicy,
(b) budowa, przebudowa i rozbudowa ul. Strumskiego i ul. Glowackiego w
Debicy, (c) rozwdj infrastruktury na potrzeby ruchu niezmotoryzowanego i
mikromobilnosci na terenie Debicko-Ropczyckiego Obszaru Funkcjonalnego,
ktérego dotyczy uchwata nr XVI/163/2025 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 22
kwietnia 2025 roku dotyczaca Strategii Zintegrowanych Inwestycji
Terytorialnych Debicko-Ropczyckiego Obszaru Funkcjonalnego wraz z
prognoza oddziatywania na Srodowisko Strategii Zintegrowanych Inwestycji
Terytorialnych Debicko-Ropczyckiego Obszaru Funkcjonalnego oraz uchwata
Miejskiej w Debicy nr LXXXVI/657/2023 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 27
grudnia 2023 roku w sprawie przyjecia Planu Zrownowazonej Mobilnosci
Miejskiej dla Debicko-Ropczyckiego Obszaru Funkcjonalnego. W prospekcie
wskazano obiekty mogace zaréwno podnosié¢ atrakcyjnos¢ lokalizacji, jak i
powodowac ucigzliwosci.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy W toku jest procedura uchwalenia planu
ogblnego gminy (POG), ktéry obejmowat

bedzie catos¢ terendw w  granicach

Miejscowy plan administracyjnych  miasta  Debica. W
zagospodarowania odniesieniu do terenu objetego
przestrzennego przedsiewzieciem deweloperskim, ktérego

dotyczy niniejszy prospekt informacyjny
Miejscowy plan odbudowy | obowigzuje na dzien sporzadzenia niniejszego
prospektu informacyjnego (do dnia wejscia w
zycie planu ogdlnego lub do dnia wejscia w

1) zycie tzw. reformy planistycznej, czyli na dzien
porzadzenia niniejszego prospektu
informacyjnego najpdzniej do dnia 30 czerwca
2026 roku) studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Debica, ktorego ostatnia (IX) zmiana zostata
przyjeta uchwatg nrL/372/2021 Rady Miejskiej
w Debicy z dnia 25 listopada 2021 roku

Inne

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzagdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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(studium dostepne jest pod adresem
ttps://debica.pl/wp-content/uploads/2022/

03/Zalacznikl.pdf, a ponadto  zasieg
przestrzenny poszczegdlnych stref mozliwy
jest do wyswietlenia po wybraniu warstwy
»planowanie i zagospodarowanie
przestrzenne / studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
w Geoportalu Krajowym (serwisie mapowym
Gtownego Urzedu Geodezji i Kartografii,

dostepnym pod adresem
https://mapy.geoportal.gov.pl), brak jest
natomiast miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. Miasto
Debica przyjeto Lokalny Plan Rewitalizacji
Debicy na lata 2016 - 2023, stanowigcy
zatgcznik do uchwaty Rady Miejskiej w Debicy
nr XXXI1/263/2020 z dnia 14 grudnia 2020
roku, jednak przewidziany w niej obszar
rewitalizacji nie obejmuje nieruchomosci, na
ktorej realizowane bedzie przedsiewziecie
deweloperskie, ktérego dotyczy niniejszy
prospekt informacyjny. W odniesieniu do
miasta Debicy nie zostaly uchwalone
miejscowe plany odbudowy, o ktérych mowa
w art. 13d ustawy z dnia 11 sierpnia 2001 roku
o  szczegdlnych  zasadach  odbudowy,
remontow i rozbidrek obiektéw budowlanych
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku
dziatania zywiotu. Ponadto w odniesieniu do
tej nieruchomosci nie zostaty przyjete akty
prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia,
uchwaty) w sprawach dotyczacych Inwestycji,
Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru
otoczenia CPK, lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe] lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich
otulin  (parku narodowego, rezerwatu
przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,

pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,

ochrony gatunkowej rodlin, zwierzat i
grzybow), ustanowienia strefy ochronnej
terenu ochrony bezposredniej i terenu
ochrony posredniej ujecia wody, wyznaczenia
obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow
cichych poza aglomeracjg, utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania, uznania zabytku
za pomnik historii, okreslenia granic obszaru
Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej,
utworzenia parku kulturowego ani ustalenia
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zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardéw jakosSciowych oraz rodzajéw
materiatéw budowlanych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Brak planu.
Maksymalna intensywnos¢ | Brak planu.
zabudowy

Maksymalna i minimalna | Brak planu.
nadziemna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia | Brak planu.
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ | Brak planu.
zabudowy

Minimalny udziat | Brak planu.
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do | Brak planu.
parkowania

Warunki ochrony | Brak planu.
srodowiska i zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace | Brak planu.
zabudowy i
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach
szczegblnego  zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony | Brak planu.
dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej

Wymagania dotyczace | Brak planu.
ochrony innych terendw

lub obiektéw
podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow

odrebnych
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Warunki i szczegétowe | Brak planu.
zasady obstugi w zakresie

komunikacji

Warunki i szczegétowe | Brak planu.

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu Brak planu.

Maksymalna intensywnos$¢ | Brak planu.
zabudowy

Maksymalna i minimalna | Brak planu.
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia | Brak planu.

zabudowy
Maksymalna wysokos¢ | Brak planu.
zabudowy
Minimalny udziat | Brak planu.

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do | Brak planu.
parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i | Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych
zagospodarowania terenu: | oraz zagospodarowania terenu: budowa
zabudowa mieszkaniowa | budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
wielorodzinna z niezbedng infrastrukturg techniczna.
Zagospodarowanie terenu niezabudowanego
na dziatce budowlanej: (a) komunikacja
pieszo-jezdna (dojscia, dojazdy, miejsca
postojowe), (b) infrastruktura techniczna
zwigzana z zabudowg, w tym wyznaczone
miejsce czasowego gromadzenia odpadow
statych, (c) zielen urzadzona, ogrodzenie, (d)
urzadzenia terenowe, obiekty matej
architektury. Dopuszcza sie przebudowe (w
tym rozbidrke istniejgcej i budowe nowej)
infrastruktury  technicznej  kolidujgcej z
planowang inwestycja.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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gabaryty

szeroko$¢ elewacji frontowej - od 15 do 25 m

forma architektoniczna

geometria dachu (kata nachylenia i ukfadu
potaci dachowych) - dach ptaski, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w
przedziale 1-25°, uktad potaci dowolny

usytuowanie linii | nieprzekraczalna linia zabudowy 4 m od

zabudowy granicy dziatek ewidencyjnych o numerach
840/59 i 840/57, oraz 10 m od krawedzi jezdni
ul. Ignacego Lisa

intensywnos¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy - do

wykorzystania terenu

1,80, udziat powierzchni zabudowy - do 0,40

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

inwestycja nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska
we wszystkich jego komponentach, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi w zakresie ochrony
srodowiska

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego  zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony | nie dotyczy
dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej

wymagania dotyczace | nie dotyczy
ochrony innych terendéw

lub obiektéw
podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegétowe | dojazd do dziatki budowlanej z drogi publicznej

zasady obstugi w zakresie
komunikacji

gminnej - ul. Ignacego Lisa, projektowany
zjazdem, spetniajgcym wymagania okreslone
w przepisach, minimalna liczba miejsc do
parkowania - 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny)

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w energie elektryczng z
istniejagcej w terenie sieci, zgodnie z
warunkami zarzadcy sieci. Zaopatrzenie w
wode z sieci wodociggowej, zgodnie z
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warunkami okreslonymi przez zarzadce sieci.
Odprowadzanie  $ciekdow  bytowych do
istniejgcej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z
warunkami zarzadcy sieci. Odprowadzanie
wod opadowych na teren inwestycji, w sposéb
nie powodujacy zalewania i podtapiania
dziatek sagsiednich, zabrania sie zrzutu wéd
opadowych na jezdnie drogi gminnej na
dziatce ewidencyjnej nr 840/7 oraz na dziatki
ewidencyjne nr 840/59 i 840/57, lub tez do
sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z
warunkami zarzadcy sieci. Usuwanie odpadéw
statych - zgodnie z zasadami obowigzujgcymi
na terenie miasta Debicy.

minimalny udziat | 0,30

procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ | maksymalna i minimalna  nadziemna

zabudowy

intensywnos¢ zabudowy - od 0,20 do 1,40

wysokos$¢ zabudowy

do19m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Czes¢ nieruchomosci znajdujacych sie w
promieniu 1 km od granic zewnetrznych
nieruchomosci, na ktorej realizowane ma by¢
przedsiewziecie deweloperskie, objeta jest
nastepujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego: (a)
miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego nr 2/2019 w rejonie ul.
Gtowackiego w Debicy, przyjetym uchwata
Rady Miejskiej w Debicy nr LXXX/573/2023 z
dnia 27 wrzesnia 2003 roku, (b) miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego nr
1/2006 Miasta Debica, obszar w obrebie
osiedla Wolica I. w Debicy, przyjetym uchwatg
Rady Miejskiej w Debicy nr 1X/86/11 z dnia 8
kwietnia 2011 roku, (c) miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nr 1/2009
miasta Debica, obszaru potozonego pomiedzy
ul. Strumskiego i ul. Kosciuszki w Debicy,
przyjetym uchwata Rady Miejskiej w Debicy nr
IX/85/11 z dnia 8 kwietnia 2011 roku, (d)
miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego 3/2004 Miasta Debica,
obszaru potozonego w obrebie ulicy
Kaweczynskiej w Debicy, przyjetym uchwata
Rady Miejskiej w Debicy nr XV/229/08 z dnia

5 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegblnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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31 stycznia 2008 roku, (e) miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta
Debica, obszaru przestrzeni publicznej,
potozonego przy ul. Sobieskiego i ul. Nosala w
Debicy, przyjetym uchwatg Rady Miejskiej w
Debicy nr XVIII/252/04 z dnia 27 sierpnia 2004
roku, () miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nr 3/2000
terenu budownictwa, ustug oraz komunikacji
w Debicy przy ul. Krakowskiej, przyjetym
uchwatg Rady Miejskiej w Debicy nr
XXX/353/01 z dnia 28 czerwca 2001 roku. W
bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci nie
sg potozone zadne nieruchomosci objete
powyzszymi planami. Zgodnie z powyzszymi
planami nie przewiduje sie realizacji istotnych
z punktu widzenia przedsiewziecia
deweloperskiego, ktérego dotyczy niniejszy
prospekty informacyjny, inwestycji celu
publicznego i innych przedsiewzie¢ mogacych
istotnie wptywaé na warunki zZycia, w
szczegolnosci:

1. Plany nie przewiduja budowy nowych,
znaczacych z punktu widzenia
przedsiewziecia deweloperskiego ciggdéw
drog publicznych, jakkolwiek uktad drog
publicznych wyznaczonych na rysunkach
planéw zakfada miejscowo mozliwos¢ ich
poszerzenia (niekiedy przewidzianego
wprost w tresci danego planu); na uwage
zastuguje zaktadana przebudowa
skrzyzowania Ligezéw - Nosala - Chopina z
dopuszczeniem ronda, zaktadana korekta
linii rozgraniczajgcych ul. Krakowskiej oraz
zaktadany do realizacji odcinek ulicy
miejskiej zbiorczej wraz ze skrzyzowaniem
z ul. Krakowska,

2. Plany przewiduja mozliwosé realizacji
inwestycji z zakresu transportu
kolejowego i strefy oddziatywania kolei (w
miejscowym planie zagospodarowania
terenu nr 2/2019 przewidziane sg tereny
komunikacji kolejowej HK i 1 KK oraz
zwigzane z nimi bufory i ograniczenia
zagospodarowania w s3siedztwie obszaru
kolejowego),

3. W miejscowym planie zagospodarowania
terenu nr 1/2006 przewidziany jest teren
1.0 (gospodarki odpadami), zaktadajacy
okresowe przechowywanie i
magazynowanie  odpadow, w tym
medycznych, w istniejgcych obiektach,
przy zakazie utylizacji,
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4. W planach miejscowych przewidziane sg
typowe rozwigzania z zakresu gospodarki
wodno-$ciekowej, w tym rozwigzania
oczyszczania Sciekdw, wtaczajagc w to
budowe lub rozbudowe kanalizacji na
terenach inwestycyjnych; w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru przy ul. Sobieskiego i ul. Nosala
dopuszcza sie zastosowanych szczelnych
zbiornikdow do czasu realizacji kanalizacji
oraz dopuszczenie realizacji wtasnych
oczyszczalni Sciekdw dla czesci terendw,

5. Plany przewidujg réwniez realizacje
infrastruktury  technicznej i sieci
przesytowych (w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nr
1/2006 i 3/2004 wskazane sg gazociagi
przesytowe wysokiego cisnienia DN 400 i
DN 700 wraz ze strefami bezpieczenstwa
oraz magistrala  wodociggowa; w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nr 1/2009 przewidziano
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z
pofozenia w pasie technicznym gazociggu

d150; we wskazanych planach
dopuszczono budowe, rozbudowe i
przebudowe sieci infrastruktury

technicznej, w tym elektroenergetycznej,
gazowej, wodociggowej, kanalizacyjnej i
telekomunikacyjnej),

6. Plany wskazujg réwniez na
uwarunkowania ochrony waod
podziemnych (w miejscowych planach
zagospodarowania terenu nr 1/20086,
1/2009 oraz 3/2000: potozenie w obszarze
lub strefie ochronnej GZWP 425).

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak dostepnych informacji (w tym brak
danych w Rejestrze Urbanistycznym Miasta
Debica). Zgodnie z informacjg publiczng
udzielong przez Burmistrza Miasta Debicy
pismem z dnia 4 marca 2026 roku, znak
KP1.1431.2.26.2026.AM, Urzad Miejski w
Debicy nie prowadzi rejestru decyzji o
warunkach zabudowy pozostajgcych w mocy.

decyzjach
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia pn.: ,Rozbudowa
budynku produkcyjnego o czes¢ produkcyjng
wraz z instalacjami: wodociggowa, kanalizacji
deszczowej, elektryczng, c.o., gazowg i
wentylacji mechanicznej na dziatkach nr
435/21 i 435/18 obr. 0005 Debica oraz
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budowie wiaty z bramg towarowg, budynku
obstugi bramy, budynku socjalno-biurowego,
drog wewnetrznych, parkingow z
infrastrukturg techniczng na dziatkach nr
435/35 i 435/10 obr. 0005 Debica”, wydana
przez Burmistrza Miasta Debicy w dniu 8
stycznia 2026 roku, znak  sprawy
GP.6220.6.2025.GJ.

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia pn.: ,Budowa
elektrowni fotowoltaicznej wraz z
infrastrukturg towarzyszgcy, w tym budowa
stacji transformatorowej na dziatkach o nr
840/39, 841/2 obr. 0004 w Debicy”, wydana
przez Burmistrza Miasta Degbicy w dniu 27
paidziernika 2025 roku, znak sprawy
GP.6220.2.2025.GJ.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Na terenie miasta Debica nie ma
wyznaczonych  obszaréw  ograniczonego
uzytkowania ustalonych na podstawie
przepisdw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku
- Prawo ochrony srodowiska.

W odniesieniu do miasta Debicy nie zostaty
uchwalone miejscowe plany odbudowy, o
ktérych mowa w art. 13d ustawy z dnia 11
sierpnia 2001 roku o szczegdlnych zasadach
odbudowy, remontow i rozbidrek obiektow
budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych
w wyniku dziatania zywiotu.

miejscowych planach
odbudowy
mapach zagrozenia

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Mapy zagrozenia powodziowego, mapy ryzyka
powodziowego oraz plany zarzadzania
ryzykiem  powodziowym, dostepne na
Hydroportalu  Informatycznego  Systemu
Ostony Kraju, nie zawierajg informacji o
planowanych inwestycjach. Zgodnie z planem
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla
obszaru dorzecza Wisty (rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 18 paZdziernika
2022 roku w sprawie przyjecia Planu
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla
obszaru dorzecza Wisty) na obszarze miasta
Debica nie jest planowana realizacja budowli
przeciwpowodziowych, natomiast obszar
miasta obejmujg dziatania realizujgce jeden z
trzech gtéwnych celéw zarzadzania ryzykiem
powodziowym, tj. cel 3 - poprawa systemu
zarzadzania ryzykiem powodziowym. Zgodnie
natomiast z informacja publiczng udzielong
przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne

Prospekt informacyjny

Przedsiewziecie deweloperskie: Pulso

Debica, ul. Lisa

strona 14 z 29
wersja 1.4




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Data sporzadzenia prospektu: 7 marca 2026 roku

Wody Polskie w dniu 4 marca 2026 roku, znak:
R.ROA.0144.10.2026, w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim w Planie Zarzgdzania Ryzykiem
Powodziowym ani w Programie Planowanych
Inwestycji nie zostaty ujete zadne inwestycje
przewidziane do realizacji; ponadto na terenie
tym nie s obecnie realizowane zadne
inwestycje przeciwpowodziowe.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

dla terenu objetego przedsiewzieciem

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowe;j

Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej nr 1/2025, znak
AB.6740.16.5.2024.MS z dnia 26 lutego 2025
roku, dla inwestycji pod nazwa: ,,Rozbudowa
drogi gminnej nr 105846R (ul. Les$na), drogi
gminnej nr 105936R (ul. tysogdrska) oraz drogi
gminnej nr 105974R (ul. Krasickiego) w
miejscowosci Debica wraz z niezbednag
infrastrukturg ~ techniczng”, zgodnie z
informacja  publiczng  udzielong  przez
Burmistrza Miasta Debicy pismem z dnia 4
marca 2026 roku, znak
KP1.1431.2.26.2026.AM. Zgodnie natomiast z
informacjg  publiczng  udzielong przez
Wojewode Podkarpackiego w dniu 6 marca
2026 roku, znak: 1-VI.1331.4.2026, w
odniesieniu do terenu znajdujgcego sie w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim nie zostaty
wydane jakiekolwiek pozostajgce w mocy
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Brak danych w Rejestrze Urbanistycznym
Miasta Debica. Zgodnie natomiast z informacjg
publiczng  udzielong przez Wojewode
Podkarpackiego w dniu 6 marca 2026 roku,
znak: [-VI.1331.4.2026, w odniesieniu do
terenu znajdujacego sie w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim nie zostaty wydane
jakiekolwiek pozostajagce w mocy decyzje o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak danych w Rejestrze Urbanistycznym
Miasta Debica. Zgodnie natomiast z informacja
publiczng  udzielong przez Wojewode
Podkarpackiego w dniu 6 marca 2026 roku,
znak: 1-VI1.1331.4.2026, w odniesieniu do
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terenu znajdujacego sie w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim nie zostaty wydane
jakiekolwiek pozostajgce w mocy decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak danych w Rejestrze Urbanistycznym
Miasta Debica. Zgodnie natomiast z informacja
publiczng  udzielong przez  Wojewode
Podkarpackiego w dniu 6 marca 2026 roku,
znak: 1-VI1.1331.4.2026, w odniesieniu do
terenu znajdujgcego sie w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim nie zostaty wydane
jakiekolwiek pozostajagce w mocy decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

Brak danych w Rejestrze Urbanistycznym
Miasta Debica. Zgodnie natomiast z informacjg
publiczng  udzielong przez Wojewode
Podkarpackiego w dniu 6 marca 2026 roku,
znak: [-VI.1331.4.2026, w odniesieniu do
terenu znajdujacego sie w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim nie zostaty wydane
jakiekolwiek pozostajgce w mocy decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jadrowej.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Brak danych w Rejestrze Urbanistycznym
Miasta Debica. Zgodnie natomiast z informacja
publiczng  udzielong przez Wojewode
Podkarpackiego w dniu 6 marca 2026 roku,
znak: [-VI.1331.4.2026, w odniesieniu do
terenu znajdujacego sie w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim nie zostaty wydane
jakiekolwiek pozostajagce w mocy decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak danych w Rejestrze Urbanistycznym
Miasta Debica. Zgodnie natomiast z informacja
publiczng  udzielong przez Wojewode
Podkarpackiego w dniu 6 marca 2026 roku,
znak: 1-VI1.1331.4.2026, w odniesieniu do
terenu znajdujgcego sie w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim nie zostaty wydane
jakiekolwiek pozostajagce w mocy decyzje o
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ustaleniu lokalizacji sieci

szerokopasmowej.

regionalnej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji  inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak danych w Rejestrze Urbanistycznym
Miasta Debica. Zgodnie natomiast z informacja
publiczng  udzielong przez Wojewode
Podkarpackiego w dniu 6 marca 2026 roku,
znak: [-VI.1331.4.2026, w odniesieniu do
terenu znajdujacego sie w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim nie zostaty wydane
jakiekolwiek pozostajgce w mocy decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak danych w Rejestrze Urbanistycznym
Miasta Debica. Zgodnie natomiast z informacja
publiczng  udzielong przez Wojewode
Podkarpackiego w dniu 6 marca 2026 roku,
znak: [-VI.1331.4.2026, w odniesieniu do
terenu znajdujgcego sie w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim nie zostaty wydane
jakiekolwiek pozostajagce w mocy decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w  sektorze
naftowym

Brak danych w Rejestrze Urbanistycznym
Miasta Debica. Zgodnie natomiast z informacja
publiczng  udzielong przez Wojewode
Podkarpackiego w dniu 6 marca 2026 roku,
znak: 1-VI1.1331.4.2026, w odniesieniu do
terenu znajdujacego sie w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim nie zostaty wydane
jakiekolwiek pozostajgce w mocy decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” Aiex
Czy pozwolenie na budowe jest .
y p € tak* *
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest .
y p € e nie*

zaskarzone

" Niepotrzebne skresli¢.
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Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 314/2025 z dnia 17 czerwca 2025 roku, wydana przez Staroste
Debickiego, znak AB.6740.4.157.2024.KG (pierwotne pozwolenie na
budowe), zmieniona decyzjg nr 578/2025 z dnia 12 listopada 2025 roku,
wydang przez Staroste Debickiego, znak AB.6740.4.79.2025.KG (zamienne
pozwolenie na budowe).

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.z 2023 r.
poz. 682, z poin. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robot budowlanych - maj 2026 roku,
planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych - maj 2028 roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1 (jeden)

Budynek znajdowac sie bedzie w zachodniej
czesci nieruchomosci, w odlegtosci:

Rozmieszczenie budynkdéw
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep

miedzy budynkami) - od ok. 5 m do ok. 15 m od zachodniej

granicy nieruchomosci (tj. granicy z dziatka
ewidencyjng nr 840/57, na ktdrej znajduje
sie stadion zarzadzany przez Miejski
Osrodek Sportu i Rekreacji),

- od ok. 7 m do ok. 9,5 m od pétnocnej
granicy nieruchomosci (tj. granicy z
dziatkami ewidencyjnymi nr 840/48 i
840/59, na ktdrych znajduja sie budynku
Klubu Sportowego Wistoka Debica i
marketu Biedronka),

- od ok. 8 m do ok. 17 m od potudniowej
granicy nieruchomosci (tj. granicy z dziatka
ewidencyjng nr 840/7, na ktérej znajduje
sie ulica Ignacego Lisa).

Od strony wschodniej budynek oddzielony
bedzie od granicy dziatki ewidencyjnej nr 840/6
(na ktdérej znajduje sie budynek zajmowany
m.in. przez kino ,Rado$¢) parkingiem
naziemnym wraz z drogami wewnetrznymi

Prospekt informacyjny

Przedsiewziecie deweloperskie: Pulso

Debica, ul. Lisa

strona 18 z 29
wersja 1.4




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Data sporzadzenia prospektu: 7 marca 2026 roku

oraz innymi elementami zagospodarowania
terenu przewidzianymi w dokumentacji
projektowej przedsiewziecia deweloperskiego.

Sposdb  pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z art. 5a ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, powierzchnie uzytkowg lokalu mieszkalnego ustala
sie zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej okreslania i
obliczania wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie,
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe lub
dokonania zgtoszenia budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane, dotyczgcego lokalu, ktorego
powierzchnia jest ustalana. Na dzien ztozenia wniosku o wydanie decyzji
Starosty Debickiego nr 578/2025 z dnia 12 listopada 2025 roku, znak
AB.6740.4.79.2025.KG (zamienne pozwolenie na budowe) obowigzywata
Polska Norma PN-ISO 9836:2022-07 (,Wtasciwosci uzytkowe w
budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikdw powierzchniowych i
kubaturowych”), wydana przez Polski Komitet Normalizacyjny w dniu 18 lipca
2022 roku i ta Polska Norma bedzie stanowi¢ podstawe pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego. Polska Norma dostepna jest do wgladu w
biurze sprzedazy Pulso w Debicy przy ul. Rzeszowskiej 114 (Galeria ,,raj”).

Zamierzony sposdb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych | Srodki wiasne - co najmniej 16% (szesnascie
Srodkéw finansowych - | procent)  tacznych  kosztéw  realizacji
kredyt, Srodki wtasne, inne | przedsiewziecia deweloperskiego.

Whptaty od nabywcoéw - nie wiecej niz 84%
(osiemdziesigt cztery procent) tacznych
kosztow realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

Deweloper zaktada mozliwo$¢ pozyskania
kredytu na realizacje  przedsiewziecia
deweloperskiego. W takim przypadku udziat
kredytu w t3cznych kosztach realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego wyniesie nie
wiecej niz 80% (osiemdziesigt procent).
Zakfada sie podjecie decyzji o skorzystaniu ze
srodkow z kredytu w terminie do 3 (trzech)
miesiecy od dnia rozpoczecia sprzedazy. W
przypadku podjecia takiej decyzji sporzagdzony
zostanie, zgodnie z art. 22 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, aneks do

niniejszego prospektu informacyjnego lub
nowy prospekt informacyjny.

w nastepujgcych | Instytucje finansowe zostang ustalone w
instytucjach  finansowych | przypadku podjecia przez dewelopera decyzji
(wypetnia sie w przypadku | o pozyskaniu srodkéw z kredytu. W przypadku
kredytu) podjecia takiej decyzji instytucje finansowe

Prospekt informacyjny
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zostang wskazanie w aneksie do niniejszego
prospektu informacyjnego lub w nowym
prospekcie informacyjnym.

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy | Zawmkniety——mieszkaniowy——rachunek

rachunek powierniczy* powiorniczy®
Wysokosé stawki | 0,45% (czterdziesci pie¢ setnych) wartosci
procentowej, wedtug | wptaty dokonanej przez nabywce na

ktorej jest obliczana kwota | mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie
sktadki na Deweloperski | z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Fundusz Gwarancyjny® Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w
sprawie wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkdw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy to nalezgcy do dewelopera
rachunek powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997
roku - Prawo bankowe lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 roku o
spotdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych, stuzgcy gromadzeniu
srodkow pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreSlone w
umowie deweloperskiej, z ktorego wyptata zdeponowanych s$rodkéw
nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonym w umowie deweloperskiej. Deweloper jest obowigzany do
posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla
danego przedsiewziecia deweloperskiego do dnia, w ktédrym nastgpi
przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej, w ramach tego
przedsiewziecia. Bank lub spétdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa,
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonujg wpfaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na Zgdanie nabywcy podajg
szczegotowe informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktdérej strong jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat. Nabywca dokonuje wptat
na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wysokosé
wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapdéw przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonych w jego harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego
w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Prawo wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytgcznie bankowi lub

6  Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust.
8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
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kasie i tylko z wainych powoddéw. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze
termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper
zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasg. Bank lub kasa informujg nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedzialty umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem
lub inng kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank
lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego jak w przypadku umowy, ktora zostata
wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym
rachunku powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank lub kase,
w ktérych dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po
przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku lub z tej kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W
przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o
ktéorym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwtocznie
zwracajg nabywcom S$rodki znajdujace sie na tym rachunku. W czasie
obowigzywania umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
oraz w terminie zwrotu srodkow, o ktéorym mowa w zdaniu poprzedzajgcym,
umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze
ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjgtkiem wysokosci oprocentowania
srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym Zze sposdb
ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.
Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku  powierniczego w  rezultacie  wypowiedzenia  umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, informuje nabywce na papierze
lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzymac
dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do
czasu wykonania przez dewelopera tego obowigzku. Deweloper, w terminie
30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10
czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku
lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsiewziecia deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego tego
dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasg. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg
deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku Ilub kasy
prowadzgcego dotychczas otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.
Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczcego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
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rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera.
Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktorych
mowa powyzej. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy
deweloperskiej bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki pieniezne
wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia
ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w jego
harmonogramie, bank lub kasa wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne
wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
nabywca. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakoniczenia kazdego z etapdw
przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptatg $rodkéw pienieznych z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. W trakcie kontroli
bank lub kasa ma prawo wglgdu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli  dokumentacji w zakresie dotyczagcym  przedsiewziecia
deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi deweloper. Obowigzujgce przepisy
(art. 17 ust. 4 - 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym) precyzujg zakres i tryb kontroli. W przypadku
odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym od umowy deweloperskiej przez
jedng ze stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajgce mu Srodki
pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu od jednej z tych uméw. W przypadku rozwigzania umowy
deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, strony
przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank lub kasa wyptaca S$rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu tych o$wiadczen.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski Spdtka Akcyjna z siedzibg w Katowicach (adres: ul. Sokolska
34, 40-086 Katowice), wpisana do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschdéd w
Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000005459, NIP 6340135475, REGON 271514909. Dane
teleadresowe podane na stronie Komisji Nadzoru Finansowego: ul. Sokolska
34, 40-086 Katowice, tel.: 32 357 00 69, fax: 32 602 14 52, www.ingbank.pl.
Kod banku: 1050.
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Harmonogram  przedsiewziecia Nr etapu Zakres etapu Termin %
deweloperskiego lub zadania realizacji
inwestycyjnego

Przygotowanie
przedsiewziecia
deweloperskiego (nabycie
nieruchomosci,
opracowanie dokumentacji
projektowej, uzyskanie
niezbednych decyzji
administracyjnych,
uzgodnien, opinii i
warunkow oraz czynnosci
formalno-prawne zwigzane
z rozpoczeciem budowy)
Stan ,,zero”: roboty ziemne,
fundamenty, sciany i strop
nad garazem, wiacznie z
izolacjami i zasypkami
Konstrukcja nadziemia do
stropu nad +2 pietrem
(wtacznie)
Dombkniecie konstrukcji:
pozostate pietra +
stropodach (SSO)
Stan surowy zamkniety
(okna), pokrycie dachu oraz
instalacje podtynkowe i
tynki
Elewacja, wykonczenie
balkonow (posadzka,
barierki), instalacje
podposadzkowe, posadzki i
sieci zewnetrzne w zakresie
90% (bez odbiorow)
Wykonanie pozostatych
robdt budowlanych,
zagospodarowanie terenu i
uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie

| etap Zrealizowany 10%

Il etap 10/2026 20%

Il etap 02/2027 15%

IV etap 05/2027 15%

V etap 10/2027 15%

VI etap 02/2028 15%

VIl etap 05/2028 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny Nie dopuszcza sie waloryzacji ceny.
oraz okreslenie zasad waloryzacji
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpic od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

1.

Jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktérych mowa
w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym; w takim przypadku nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym; w takim przypadku nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

Jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach; w takim przypadku nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy; w takim przypadku nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego; w takim przypadku nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

W przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajagcych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy; w takim
przypadku przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opdznienia.

W przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
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jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym; w
takim przypadku nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 powotanej wyzej ustawy.

8. W przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym; w takim przypadku nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

9. W przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w terminie okre$lonym w
tym przepisie; w takim przypadku nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1
powotanej wyzej ustawy.

10. W przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

11. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

12. Jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykredlenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktédrym
mowa w art. 43, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Deweloper ma
obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcic¢
nabywcy Srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kasa z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia
nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1
pkt 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, informacje o wysokosci Srodkéw zwrdconych nabywcy w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.
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Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej. Deweloper ma ponadto prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na
nabywce prawa wynikajagce z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba Zze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wyfgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wpftacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego. Deweloper zaktada jednak mozliwos¢
zaciggniecia kredytu na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego i w takim przypadku nieruchomos¢ zostanie
obcigzona hipoteka na rzecz banku finansujgcego, ktéra zostanie wpisana do dziatu IV ksiegi wieczystej. W takim
jednak przypadku deweloper uzyska zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia. Dokumentem potwierdzajgcym zgode lub
zobowigzanie do jej udzielenia, o ktdrym mowa powyzej, bedzie mogta by¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
rowniez kopia poswiadczona przez notariusza. W takim przypadku zgoda lub zobowigzanie do jej udzielenia, o
ktérych mowa powyzej, stanowic¢ bedzie zatacznik do umoéw deweloperskich zawieranych po dniu zaciggniecia
przez dewelopera kredytu, o ktérym mowa powyze;j.
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Il. Osoba zainteresowana zawarciem umowy ma mozliwo$¢ zapoznania sie w punkcie, w ktérym jest
przedstawiana oferta lokali mieszkalnych (Galeria ,raj”, ul. Rzeszowska 114, 39-200 Debica), odpowiednio do
zakresu umowy, z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego;
) pozwoleniem na budowe;
) sprawozdaniem finansowym dewelopera (spétki celowej) za ostatnie dwa lata,
5) sprawozdaniem finansowym sp6tki dominujgcej w stosunku do dewelopera za ostatnie dwa lata;
) projektem budowlanym;
) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu - od momentu uzyskania;
8) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu - od momentu uzyskania;
9) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu - od momentu powstania;
10) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtfasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)  w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,

- od momentu uzyskania.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim Spétka Akcyjna z siedzibg w Katowicach, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego Spétka Akcyjna z
siedzibg w Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
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terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski Spétka Akcyjna z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:
Lokata Direct ING Bank Slaski ING (numer prawa wytacznego Z.336255), eLokata ING Bank Slaski ING (numer
prawa wylacznego 7.229488), Konto aktywne ING Bank Slgski (numer prawa wytacznego 7.216893), Pakiet
Direct ING Bank Slgski (numer prawa wytgcznego Z.216892), iKarta ING Bank Slgski (numer prawa wytacznego
2.202119), Kredyt Hipoteczny Express ING Bank Slaski (numer prawa wytacznego Z.219739), Ztoty Kredyt
Hipoteczny ING Bank Slaski (numer prawa wyfgcznego Z.170738), Otwarte Konto Oszczednoéciowe ING Bank
Slaski (numer prawa wytacznego Z.187589), ING Direct (numer prawa wytacznego Z.216667), Konto z Lwem
Direct dla Matych Firm (numer prawa wytgcznego Z2.220364), Konto z Lwem Direct (numer prawa wytgcznego
2.216891), Pta¢ z ING (numer prawa wytgcznego Z2.219761), ING ING Bank Hipoteczny (numer prawa
wytacznego Z2.309355), ING Bank Hipoteczny (numer prawa wytgcznego Z2.309647), Ekokredyt hipoteczny ING
(numer prawa wytgcznego Z.312565), Konto z Lwem PRP (numer prawa wytgcznego Z.315846), ING Direct
Business (numer prawa wylacznego Z.240995), Ekopozyczki w Moim ING (numer prawa wytacznego
Z.312564), Konto z Lwem Mobi (numer prawa wytgcznego Z.314180), ING Cele Oszczednosciowe (numer
prawa wytgcznego Z.310306), Konto z Lwem Klasyczne (numer prawa wytgcznego Z.233163), e-skrytka ING
(numer prawa wytgcznego Z.231388), haloslgski (numer prawa wytacznego Z.141702), Trener Finansowy
(numer prawa wytacznego Z2.304158), Zblizaki (numer prawa wytgcznego Z2.234981), Firmowy Pakiet na Start
ING (numer prawa wytgcznego Z.312404), Ekoleasing ING (numer prawa wytgcznego 2.313513), ING Trener
Finansowy (numer prawa wytacznego 2.304159), K@rta Wirtualna ING (numer prawa wytgcznego Z2.229788),
ING BusinessOnLine (numer prawa wytgcznego Z.241056), konto z lwem komfort (numer prawa wytgcznego
Z.243298), Konto z Lwem Mobilne (numer prawa wytacznego Z.314179), navidom (numer prawa wytacznego
Z.332516), Moje ING (numer prawa wytgcznego Z.332515), Konto z Lwem Active (numer prawa wytacznego
Z.341983), Konto z Lwem Premium (numer prawa wyfacznego Z.334882), Lion’s Den Risk Modeling Challenge
(numer prawa wytgcznego Z.334883), ING Pakiet Umiarkowany (numer prawa wytgcznego Z7.339948),
Nocobanko (numer prawa wytgcznego Z.369252), smart saver (numer prawa wylgcznego Z.262597),
Oszczedza¢ na Biatg Godzine (numer prawa wytgcznego Z.364092), Oszczedzanie na Biatg Godzine (numer
prawa wytgcznego Z2.364091), karta spoko (numer prawa wytgcznego Z.159828), konto z Iwem (numer prawa
wytgcznego Z.160036), Mobilomat (numer prawa wytgcznego Z.271261), Emerytalne Konto Oszczednosciowe
EMERGA (numer prawa wylacznego Z.274916), Konto emerytalne EMERGA (numer prawa wytgcznego
Z.274917), bankujesz zyskujesz (numer prawa wytacznego Z.274918), Emerytalia (numer prawa wytacznego
2.365871), Konto z Lwem Private Banking (numer prawa wytgcznego Z.383439), ING BANKONLINE (numer
prawa wyfacznego Z.165981), Lokata Direct ING Bank Slaski ING (numer prawa wyfacznego 7.336255), ING
Konto Funduszowe Premium (numer prawa wytgcznego Z.359814), Konto Mobi (numer prawa wytgcznego
Z.376866), Konto z Lwem Mobi (numer prawa wytacznego Z.376867), ING Pakiet Ostrozny (numer prawa
wytgcznego Z2.302459), ING Konto Funduszowe SFIO (numer prawa wytgcznego Z2.398637), Karta Lew (numer
prawa wytacznego Z.311862), FirmLove (numer prawa wytacznego Z.384358), Lokata Direct ING Bank Slaski
ING (numer prawa wytgcznego Z2.336255), FIRMLOVE (numer prawa wytgcznego Z2.384357), Lokata Direct ING
Bank Slaski ING (numer prawa wytacznego Z.336255), nocoBanko (numer prawa wytgcznego Z.369379), Konto
Funduszowe (numer prawa wytgcznego Z.280120), Konto Direct formowe (numer prawa wytgcznego
2.280118), Konto Direct dla firmy (numer prawa wytgcznego Z.276607), imoje (numer prawa wytgcznego
2.357879), Konto z Lwem Green (numer prawa wytgcznego Z.358063), Konto z Lwem Planet (numer prawa
wytacznego Z2.358065), Konto z Lwem Future (numer prawa wytgcznego Z.358064), Konto z Lwem Eko (numer
prawa wyfacznego Z.358986), Pomaranczowe Konto (numer prawa wytgcznego Z.186472), Pomarariczowa
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Lokata (numer prawa wytacznego Z.186473), dream saver (numer prawa wytgcznego Z.270083),
zafinansowani.pl (numer prawa wytacznego Z.270084), Zasada trzech skarbonek (numer prawa wytgcznego
2.286037), Zt pod rekg (numer prawa wytgcznego Z.286420), na przysztos¢ (numer prawa wytgcznego
7.287866), na plany (numer prawa wyfacznego Z.291412), Lokata Direct ING Bank Slgski ING (numer prawa
wytacznego 2.336255).

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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